SPLPDFNZO0180048007

00000472018

ZAPISNIK PONOVLJENEGA ZBORA ETAZNIH LASTNIKOV VECSTANOVANJSKE STAVBE
RAKUSEVA 4,6,8,10,12,14,16,18,20,22,24,26,28,30,32,34,36 1000 LJUBLJANA , z dne
25.1.2018 ob 17:00 uri, v prvi etazi garaze Celovski dvori, glavna dovozna pot

1.2
2.1

4.2

4.3

4.4

Ugotavlja se, da JE zbor sklepCen in potrdi naslednje sklepe:

Za overovitev zapisnika zbora lastnikov se dolo¢i naslednja etazna lastnika: PREDANIC
MARKO in LOBODA MARJETA, ki jo zastopa URSKA LOBODA

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem deleZu.
Predvideni datum izvedbe: 25.01.2018

Plan vzdrZevanja za leto 2017 - 2021

Sanacija zamakanja obodnih sten garaze. Ponudba za izdelavo porocila in predlog sanacije
je 3.000 EUR brez DDV. Na osnovi porocila in potrjenega predloga sanacije se izvede
razpis za sanacijo zamakanja v garazo. Datum izvedbe: februar 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 28.02.2018

Zaradi problematike, ker v naselju Celov3ki dvori ni skupnega prostora za varnostno sluzbo
in zaradi zagotavljanja vecje kvalitete varovanja se izvede postavitev zabojnika ob
zasilnem izhodu na ploscadi naselja za varnostno sluzbo kompletno z izvedbo nadzornega
centra in povezavo z obstojecimi kamerami. Ocena stroSka je 5.220 EUR brez DDV

placila kot najem z odkupom in sicer 145 EUR / mesec brez DDV. Poleg tega bo za
vzpostavitev delovanja potreben enkratni stroSek (postavitev zabojnika, prenos videa,
protiviomno varovanje in oprema zabojnika) - ocena stroSka 2.330 EUR brez DDV. Datum
izvedbe: februar 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 9,530% od 10,493% prisotnih po solastniSkem delezu.
Proti je glasovalo 0,963% po solastniskem deleZu.
Predvideni datum izvedbe: 28.02.2018

Kot dopolnitev kontrole pristopa se pred garazna vrata namesti dodatne zapornice. To se
izvede iz razloga prepre€evanja vstopov v garazo stavbe uporabnikom, katerim uporaba
parkirnih mest ne pripada. Ocena stroska je 5.200 EUR brez DDV za dva vstopa v garazo
stavbe. lIzvede se razpis v sodelovanju z nadzornim odborom. Datum izvedbe: april 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 8,821% od 10,493% prisotnih po solastniSkem delezu.
Proti je glasovalo 1,672% po solastniSkem deleZu.
Predvideni datum izvedbe: 30.04.2018

Upravnik vse operaterje pozove k izvedbi za vzpostavitev mobilnega signala po kletnih
etazah stavbe. Datum izvedbe: februar 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,429% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
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Proti je glasovalo 0,064% po solastniskem deleZu.
Predvideni datum izvedbe: 28.02.2018

Izvede se strojno mokro Cis€enje garaZz. Ocena stroSka je 8.500 EUR brez DDV. lzvedba po
zimskem obdobju okrog prvomayjskih praznikov. Za izbor izvajalca se izvede razpis v
sodelovanju z nadzornim odborom. Datum izvedbe: maj 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem deleZu.
Predvideni datum izvedbe: 30.04.2018

Zaradi zamakanja streh se pridobi ponudbo s strani ZRMK za izdelavo porocila in predlog
sanacije streh. Na osnovi porocila se v sodelovanju z nadzornim odborom izvede razpis za
izbor izvajalca. Datum izvedbe: februar-marec 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,237% od 10,493% prisotnih po solastniskem deleZu.
Proti je glasovalo 0,256% po solastniSkem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 15.02.2018

Obravnava predlogov lastnikov

Uredi se izhod na plos€ad iz dela garaze, ki je namenjen obiskovalcem. V primeru, da bo
za parkirna mesta v prostoru za obiskovalce izveden prenos lastniStva s strani DUTB d.d.
na etazne lastnike, bo za dva poZarna izhoda iz garaZze za obiskovalce (lamela 3 in 4)
izvedena preureditev tako, da bodo imeli obiskovalci tu neposreden izhod na dvorisce. V
garaZzi se postavijo oznake za oba izhoda obiskovalcev na dvoris¢e. Tako bo urejen izhod
za obiskovalce (hoja po klancini je popolnoma neustrezna in nevarna saj nima niti
plo¢nika), sCasoma pa bo tu nastala neka dnevna preto€nost ljudi in se mladostnikom (ki
smetijo in delajo Skodo) tu ne bo veC zanimivo zadrzevati. Na obeh vhodih iz dvoris¢a se
postavi klicne tocke s tipkovnico (kot za garaZze za obiskovalce), da stanovalec obiskovalcu
prek telefona odklene vrata. Elektriko v teh pozarnih izhodih imamo. Preostala dva
pozarna izhoda (lamela 2 in 5) pa se zaS€iti s kamerami. V primeru, da prenos lastniStva
parkirnih mest za obiskovalce s strani DUTB d.d. na etazne latnike ne bo izveden, se tudi
na poZzarnih izhodih lamela 3 in 4 zas€iti s kamerami. Datum izvedbe: junij 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniSkem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 30.06.2018

V podhodih v lameli 1 in 4 se postavijo ovire, ki bodo prepre€evale voznjo skozi podhode.
Pri vhodu na dvoris€e, pri lameli 1 se postavi tabla z jasno zarisano potjo vozZnje in
navedenimi informacijami za dostavo. Datum izvedbe: februar 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniSkem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 28.02.2018

Izvede se oznacitev manjkajocCih zapisov St. nadstropij pri dvigalih in stopniscih. Datum
izvedbe: februar 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem deleZu.
Predvideni datum izvedbe: 28.02.2018

Upravnik po prejemu potrditve predloga razpisne dokumentacije za hisnisko vzdrzevalna

dela in storitve CisCenja s strani nadzornega odbora (predlog poslan 29.11.2017) izvede
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razpis za hidnisko vzdrZevalna dela in CisCenje vezano na aneks k pogodbi o upravljanju
stavbe CD. Upravnik pridobi najmanj 5 ponudb. Najoptimalnej$e ponudnike glede na
razmerje med ceno in vsebino ponudbe storitev hiSnisko vzdrzevalnih del in CisCenja potrdi
nadzorni odbor. Datum izvedbe: januar 2018 (takoj po uskladitvi predloga razpisne

dokumentacije)

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 28.02.2018

Upravnik v sodelovanju z nadzornim odborom stavbe izvede nov razpis za ponudnika
elektricne energije. Upravnik v sodelovanju z NO izvede razpis za izbor ponudnika
elektri¢ne energije. Cilj je nizanje cene. K razpisu se povabi vse dobavitelje elektrike.
Ponudnikom se zaradi boljSih pogojev pri ceni predstavi povprecna poraba elektri¢ne
energije na leto v CD. NO potrdi predlog ponudnikov in izbranega ponudnika. Razpis za
ponudnika elektri¢ne energije se izvede vsako leto v mesecu decembru. Datum izvedbe:
december 2018 (0z. na poziv nadzornega odbora)

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem deleZu.
Predvideni datum izvedbe: 30.11.2018

Pozarno varovanje (intervencijo in posredovanje v primeru sproZenega pozZarnega alarma)
se poveri varnostni sluzbi GVS, ki ima fizicno varovanje. Ko so varnostniki po pogodbi o
fizitnem varovanju prisotni na objektu se intervencije ne zaraCunava. V €asu ko jih na
objektu ni, se intervencija zaracuna po ceni 17 eur + DDV in mesecni pavsal 95 eur + DDV
(Cenik Stinger: intervencija 25 eur + DDV in pav3al 100 eur + DDV). S podjetjem GVS d.d.
se sklene pogodba, ki bo vkljuCevala vse zgoraj navedene elemente in cene. Upravnik
takoj po potrditvi sklepa obstoje€emu izvajalcu (Stinger) poda odpoved pogodbe za
tehnicno pozarno varovanje (intervencije, posredovanje, vzdrzevanje in servis). Datum
izvedbe: februar 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem deleZu.
Predvideni datum izvedbe: 28.02.2018

Upravnik v sodelovanju z nadzornim odborom stavbe izvede nov razpis za vzdrZzevanje in
servis pozarnega varovanja (trenutno: Stinger pavsal 842 eur + vzdrZzevanje in servis
pozarnih sistemov Stinger 4x/leto najame podjetje SECURICOR po 1680 eur + DDV).
Datum izvedbe: februar 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 28.02.2018

ReSevanje iz dvigala se poveri varnostni sluzbi GVS, ki ima fizicno varovanje. Cena za
mesecno pripravljenost in 24 urno povezavo na dvigalo znaSa 9,80 eur + DDV, cena za
posamezno reSevanje znasa 15 eur + DDV. (Cenik SPL: Cena za mesecno pripravljenost in
24 urno povezavo na dvigalo zna8a 9,84 eur + DDV, cena za posamezno reSevanje znaSa 35
eur + DDV.). S podjetjem GVS d.d. se sklene pogodba, ki bo vkljuCevala vse zgoraj
navedene elemente in cene. Datum izvedbe: februar 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniSkem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 28.02.2018
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Upravnik v sodelovanju z nadzornim odborom stavbe izvede nov razpis za vzdrzevanje
skupnih naprav. NO potrdi predlog ponudnikov in izbranega ponudnika. Datum izvedbe:
april 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 30.04.2018

Upravnik v sodelovanju z nadzornim odborom stavbe izvede nov razpis za izvajanje
strokovnih nalog iz pozarnega varstva. NO potrdi predlog ponudnikov in izbranega
ponudnika. Datum izvedbe: april 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem deleZu.
Predvideni datum izvedbe: 30.04.2018

Upravnik v sodelovanju z nadzornim odborom stavbe izvede nov razpis za vzdrZevanje
Sprinkler gasilnih sistemov. NO potrdi predlog ponudnikov in izbranega ponudnika. Datum
izvedbe: april 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem deleZu.
Predvideni datum izvedbe: 30.04.2018

Upravnik v sodelovanju z nadzornim odborom stavbe izvede nov razpis za deratizacijo. NO
potrdi predlog ponudnikov in izbranega ponudnika. Datum izvedbe: april 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 30.04.2018

Upravnik v sodelovanju z nadzornim odborom stavbe izvede nov razpis za vzdrzevanje
diesel agregata. NO potrdi predlog ponudnikov in izbranega ponudnika. Datum izvedbe:
april 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 30.04.2018

Upravnik nadzornemu odboru, predvsem zaradi pridobivanja 100% soglasja za prenos
lastniStva parkirnih mest za obiskovalce iz DUTB d.d. na etazne lastnike, posreduje celoten
seznam etaznih lastnikov z navedbo vseh pripadajocih deleZev stavbe (stanovanja,
shrambe, parkiris¢a, poslovni prostori, ID znak posameznega dela). Seznam mora biti
predan v elektronski pregledni obliki - v Excel razpredelnici. Seznam etaZni lastniki
potrebujejo takoj, da etazni lastniki in nadzorni odbor lahko za¢nejo z osebnim
obvesCanjem vseh lastnikov. Od upravnika SPL etazni lastniki priCakujejo sodelovanje. Za
pridobitev seznama etaznih lastnikov z navedenimi podatki je nadzorni odbor pridobil
uradno mnenje Informacijskega pooblai¢enca (IP), §t. 0712-2017/2010, z dne
17.10.2017, ki ga je tudi predal upravniku SPL in etaznim lastnikom. Mnenje IP navaja,
da so ti podatki sestavni del pogodbe o upravljanju upravniskih storitev, ki bi ga upravnik
etaznim lastnikom lahko posredoval, zlasti ¢e se je od podpisa pogodbe spremenil.
Pogodba o upravljanju upravniskih storitev namrec predstavlja pogodbeni odnos med
vsemi etaznimi lastniki in upravnikom, zato so vsi etazni lastniki kot sopogodbeniki
upraviceni do podatkov, tudi osebnih, ki so navedeni oz. ki so sestavni del pogodbe, saj je
tovrstna obdelava osebnih podatkov potrebna in primerna za izpolnjevanje in preverjanje
njene veljavnosti. Datum izvedbe: januar 2018 (o0z. v roku 5 dni po potrditvi in objavi
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zapisnika zbora etaznih lastnikov).

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 10.02.2018

Zaradi laZzje komunikacije in reSevanja teZav se predlaga, da vsak izmed 17-ih vhodov
izvoli svojega predstavnika, ki bo z upravnikom lazje reSeval interne tezave v vhodu.
Predstavniki vhodov sodelujejo tudi z nadzornim odborom in upravnikom. Datum izvedbe:
marec 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniSkem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 31.03.2018

RazSiritev nadzornega odbora. Poleg obstojecih Clanov se za Clane nadzornega odbora
dodatno imenuje Jeretina Tomaz, Urska Loboda, Veren Stefan, Golob Ales in Cizman
BoStjan. Iz nadzornega odbora je na svojo Zeljo izstopil predstavnik JSS MOL g. Boris
Vojinovic.

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem deleZu.
Predvideni datum izvedbe: 25.01.2018

Upravnik SPL letno porocilo o porabi in stroskih za toploto objavi samo na oglasne deske in
portal Mojupravnik.si. Upravnik letnega porocila ne poSilja ve¢ vsakemu etaznemu
lastniku. Upravnik razdeli stroSek 17-ih obvestil za 17 vhodov po ceni 4,27 EUR na vhod.
Upravnik letnega porocila ne posilja veC vsakemu etaznemu lastniku in ne zaraCunava po
ceni 4,27 eur na stanovanje, ker je nesorazmeren glede na vrednost storitve. (23. Clen
pravilnika o nacCinu delitve in obracuna stroskov za toploto v stanovanjskih stavbah nalaga:
Izvajalec obracuna mora vsako leto izdelati letno porocilo o porabi in stroskih za toploto
oziroma gorivo (v nadaljnjem besedilu: letno porocilo) ter v treh mesecih po izteku
obravnavanega enoletnega obdobja zagotoviti objavo letnega porocila na oglasni deski.)

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 31.03.2018

Upravnik SPL v imenu stanovalcev podjetju LPP poslje dopis glede zelo mote€ega hrupa in
svetlobnega onesnaZevanja reflektorjev na njihovih parkiris€ih za avtobuse. Etazni lastniki
predlagajo sestanek s predstavniki LPP, nadzornim odborom in upravnikom SPL, ki ga
organizira in koordinira upravnik. Datum izvedbe: februar 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 28.02.2018

Dostava pohiStva in gradbene opreme do vhodov po dvoris€u. DvorisCe je po projektni
dokumentaciji namenjeno le pes poti in intervencijskim vozilom (gasilci). Sklene se
dogovor etaznih lastnikov, da je dostava do 30 minut kljub temu mozZna vsak ponedeljek
in torek, od 8.00 do 9.00 ure - velja samo za vozila, ki zaradi viSine ali Sirine ne morejo v
garaze, kamioni in visji kombiji (skladno s HiSnim redom, 11. Clen). Voznja je omejena s
hitrostjo 5 km/h in le ob betonski ograji LPP, torej ob zunanjem robu dvoris¢a in nikakor
ne skozi podhode in otrodka igris€a. Dostavljavec podpisSe listino, da prevzema odgovornost
za svojo voznjo po dvoris€u in obvezno vpiSe narocnika prevozov. VSA ta navodila in
dogovori so izklju€no zaradi varnosti ljudi in otrok na dvoris¢u.
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Upravnik je dolZzan za vse dodatne storitve in nakupe materiala, razen za storitve rednega
upravljanja (kot je redni strodek za vodo, ogrevanje, smeti, varovanje, elektrika, hidnik,
Cistilka), intervencije in zakonsko nujna obvezna opravila, nadzornemu odboru posredovati
v elektronski obliki v pregled in potrditev ponudbo, nadzorni odbor pa ima 3 delovne dni
¢asa, da ponudbo potrdi ali zavrne. Med dodatne storitve, za katere mora upravnik
pridobiti potrditev nadzornega odbora se Stejejo npr. nakup materiala pri hisniskih ali
drugih opravilih, naro€anju dodatnih servisov ali storitev (razna popravila, strokovna
porocila, projekti, raziskave) itn. V primeru, da nadzorni odbor ponudbe ne potrdi, tega
upravnik ne sme narociti oz. upravnik stroska ne sme razdeliti med stanovalce oz. etazne
lastnike. Upravnik mora nadzornemu odboru predati vsa dokazila o izvedenih storitvah
(samo racun ni dokazilo! Za dokazilo Stejejo fotografije, potrjena in podpisana porocila
ipd.). V primeru, da upravnik ne preda dokazil in ne pridobi pisne odobritve nadzornega
odbora, etazni lastniki tega stroSka ne pla€ajo in niso dolzni plaCati, upravnik te stroske
poravna sam s svojimi sredstvi in ne sme zahtevati od etaznih lastnikov povracila teh
stroskov. S sprejetjem tega sklepa se zaradi bistvenih dopolnitev razveljavi Sklep 5.07, z
zbora etaznih lastnikov z dne, 21. 12. 2016.

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 25.01.2018

Za vsa povpraSevanja oz. razpise mora upravnik pridobiti najmanj 3 ponudbe razli¢nih
ponudnikov, pri ¢emer je sprotno dolzan obveS$cati nadzorni odbor. Odpiranje zaprtih
ponudb lahko upravnik izvede le z nadzornim odborom. Upravnik je dolzan omogociti
vpogled v vso dokumentacijo v zvezi s povprasevanjem v kateri koli fazi postopka.
PovpraSevanje je uspesno izvedeno, ko ga pisno potrdi nadzorni odbor.

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 25.01.2018

Vsi racuni, ki jih upravnik pridobi z upravljanjem soseske za nabavo materiala morajo
vsebovati popolne nazive materiala ter merljive postavke, ki se dajo preveriti, v skladu s
stroko, upravnik pa je dolzan take raCune zahtevati in nepopolne racune in v skladu s tem
sklepom, zavrniti, v nasprotnem primeru lastniki stanovanj ne pla¢ajo in upravnik stroSek
poravna sam s svojimi sredstvi in ne sme zahtevati od lastnikov povracila teh stroskov oz.
racunov. Racun ali ponudba mora obvezno vsebovati: - GTIN Oznaka za prodajno enoto
(EAN koda, ki mora biti enaka kot je na izdelku) - Naziv artikla v slovenskem jeziku -
Enota mere (liter, kos, set, .) - Naziv proizvajalca in kataloSka Stevilka V primeru, da
racun ne vsebuje teh osnovnih podatkov, mora upravnik tak racun zavrniti oz. od
dobavitelja zahtevati dopolnitev racuna. Nepopolnih racunov v skladu s tem sklepom etazni
lastniki niso dolzni plaCati. S sprejetjem tega sklepa se zaradi bistvenih dopolnitev
razveljavi Sklep 5.09, z zbora etaznih lastnikov z dne, 21. 12. 2016.

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniSkem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 25.01.2018

Vsi stroski, storitve, popravila, vzdrzevanja, servisi, nabava materiala (razen za
intervencije in zakonsko nujna obvezna opravila), ki jih izvede upravnik v nasprotju s
sklepi, brez obvestila in potrditve nadzornega odbora, jih lastniki stanovanj niso dolzni
placati. Upravnik take stroSke prevzame nase in jih poravna sam s svojimi sredstvi in ne
sme zahtevati od lastnikov povracila teh stroskov oz. racunov. S sprejetjem tega sklepa se
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zaradi bistvenih dopolnitev razveljavi Sklep 5.10, z zbora etaznih lastnikov z dne, 21. 12.
2016.

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniSkem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 25.01.2018

Dosegljivost upravnika: Upravnik mora biti dosegljiv na telefon v ¢asu delovnih ur. V
primeru odsotnosti mora urediti avtomatski odzivnik za elektronsko posto, ter imenovati
namestnika, ter njegove kontaktne podatke. V kolikor se izkaZze, da je ena oseba premalo
0z. ne zmore tega dela upravnik dodeli dodatno osebo. Cas pripravljenosti upravnika, ki je
na voljo stanovalcem je od ponedeljka do Cetrtka, od 8:00 do 15:00 ure, v sredo do 17:00
ure, v petek od 8:00 do 13:00 ure.

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem deleZu.
Predvideni datum izvedbe: 25.01.2018

Vsi sklepi z zbora etaZnih lastnikov z dne, 21. 12. 2016, ostanejo v veljavi naprej, razen
tistih, ki so v tem zapisniku razveljavljeni.

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 25.01.2018

Sanacija plocnikov in plos€adi z asfaltom. Upravnik ugotovi, ali je za tovrstno sanacijo
potrebno 75 % soglasje lastnikov. Pri glasovanju s podpisnimi listinami v 2017 je bilo
dosezeno 70,51 % soglasje. V kolikor je dosezen delez soglasij zadovoljiv, upravnik in
nadzorni odbor skupaj pridobijo strokovno mnenje o zmozZnostih izvedbe sanacije.
Upravnik v sodelovanju z nadzornim odborom stavbe izvede nov razpis za sanacijo
plo¢nikov in plos¢adi. Datum izvedbe: april 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 30.04.2018

Pregled realizacije sprejetih sklepov ZEL 2016

Sanacija poskodovane, dotrajane podlage na otroskih igris€ih. Najcenejsa ponudba v
razpisu iz 2017 za sanacijo 238 m2 podlage znaSa 6.621,60€ brez DDV. Druga najcenejsa
ponudba 8.323,20€ brez DDV. Najcenejsi ponudnik je odstopil od izvedbe, saj bi v skladu z
71. ¢lenom Stanovanjskega zakona (SZ-1) prejel placila glede na prejeta placila s strani
etaznih lastnikov in ne v celoti. V primeru izvedbe placila izbranemu izvajalcu zneska v
celoti, bi bil kon¢ni znesek visji za cca 10%, kar pomeni cca. 662,00€. To je storitev
upravnika SPL, ki zaraCuna izvajalcu storitev izterjavo dolznikov in zalaganje sredstev, ta
stroSek na koncu placajo vsi etazni lastniki. Ponovno se sprejme sklep za sanacijo in se
ponovi izbor izvajalca z novim razpisom (v katerem bo naveden nacin plaCila). Datum
izvedbe: marec 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniSkem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 31.03.2018

Upravnik popiSe stanovanja in nato lastnike oz. stanovalce z dopisom opozori na
spoStovanje hiSnega reda (npr. nepravilno names€ena korita na balkonskih ograjah, razne
zavese na balkonih, ki segajo do ograj razlicnih baru, reklame itn.). Vse stanovalce se tudi
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pozove, da prijavijo ustrezno $t. uporabnikov. Datum izvedbe: januar 2018

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniskem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 28.02.2018

6.3 Upravnik mora 3x letno (marec, september, december) na oglasnih deskah in portalu
Mojupravnik obvescati vse lastnike stanovanj o njegovem delu vezano na sprejete sklepe.

Sklep JE potrjen. Zanj je glasovalo 10,493% od 10,493% prisotnih po solastniSkem delezu.
Predvideni datum izvedbe: 25.01.2018

6.4 Na zboru lastnikov je bil prisotnim s strani NO predstavljen problem izbire ponudnika za
interventno sanacijo strehe pri 6 dimnikih, saj nobena od 3 poslanih ponudb ne ustreza,
ker ne vsebujejo cene storitve. Zaradi nujnosti popravila je bilo na zboru predlagano, da
se dela razdelijo vsem trem izvajalcem, kateri so poslali ponudbe. Vsi prisotni so se s to
resitvijo strinjali.

Datum sestavitve zapisnika: 25.1.2018

Na zboru lastnikov prisotni predstavniki SPL: TADEJA SPORAR DUGAR

Ostali prisotni na zboru lastnikov

MARTINA MOZINA
MATIC KOTNIK

Overovatelj: PREDANIC MARKO
Overovatelj: LOBODA MARJETA ki jo zastopa URSKA LOBODA

Original zapisnika se hrani v arhivu upravnika, vkljuéno s seznamom navzocih etaznih
lastnikov, ki je sestavni del tega zapisnika.

Zapisnik vro€en vsem etaznim lastnikom v hidne predalCnike in objavljen na oglasni deski.
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ETAZNI LASTNIKI
RAKUSEVA 4-36
1000 LJUBLJANA

SPL znak: 02/1-TSD
Datum: 13.2.2018

Zadeva: Zapisnik ponovljenega zbora etaznih lastnikov
Spostovani,

Posiljamo vam zapisnik ponovljenega zbora etaznih lastnikov vecCstanovanjske stavbe RakuSeva 4-36 1000
Ljubljana z dne 25.1.2018.

V zvezi s sprejetimi sklepi ponovljenega zbora etaZznih lastnikov vas seznanjamo, da bomo kot upravnik
sprejete sklepe seveda izvrSevali, vendar z upoStevanjem nasih Ze izraZenih pripomb, ki so bile navedene pri
dolocenih predlogih sklepov za ponovljeni zbor etaZznih lastnikov.

Vezano na sklepe 5t. 4.2, 4.3., 4.4. in 5.01. pa podajamo pojasnilo, da bomo za navedene vsebine izvedli
listinsko izjasnjevanje v skladu s 35. €lenom Stanovanjskega zakona (SZ-1). Potrditev teh sklepov na zboru
lastnikov dne 25.1.2018 je lahko obravnavano kot nacelno soglasje, kot navedeno pa bomo za te predloge
sklepov pridobivali 75% soglasje lastnikov.

Gre namrec€ za vsebine, ki presegajo redno upravljanje in za realizacijo teh sklepov potrditev vecine prisotnih
na ponovljenem zboru lastnikov ne zado$€a (37. ¢len Stanovanjskega zakona (SZ-1).

Lepo vas pozdravljamo.

Pripravila:

SPL d.d.

Tadeja Sporar Dugar, ing.gradb.
Operativni upravnik
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